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Введение

Настоящая документация по межеванию территории Тихвинского городского поселения Тихвинского муниципального района Ленинградской области, предусматривающая размещение линейного объекта - «Строительство распределительного газопровода в г. Тихвине Ленинградской области к жилым домам №1,2,11 Усадьбы РТС» (далее по тексту – «Документация») разработана на основании Постановления от 21.10.2015 г. №01-2597-а «О разработке проекта планировки территории объекта «Строительство распределительного газопровода в г. Тихвине Ленинградской области к жилым домам №1,2,11 Усадьбы РТС».
При разработке проектного решения в качестве основной законодательной базы и устанавливающих технические требования нормативов использовались:

- Инструкция  о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации, утвержденная постановлением Государственного Комитета РФ по строительству и жилищно-коммунальному комплексу от 29.10.2002 г. №150;
- Законодательство об особо охраняемых природных территориях, об охране окружающей среды, об охране объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов РФ;
- Региональные нормативы градостроительного проектирования Ленинградской области, утвержденные постановлением Правительства Ленинградской области от 22.03.2012 г. № 83;
- РДС 30-201-98 (в части, не противоречащей Градостроительному кодексу Российской Федерации);

- СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция».

Федеральные законы и постановления Правительства РФ:

1. Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29 декабря 2004 г. №190-ФЗ;

2. Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 106-Ф3;
3. Водный кодекс Российской Федерации от 03 июня 2006 г. №74-ФЗ;

4. Федеральный закон «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации» от 6 октября 2003 года №131-ФЗ;

5. Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей»;

6. Федеральный закон Российской Федерации от 22 июля 2008 года № 123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности»;
7. Постановление Правительства РФ от 2 февраля 1996 г. N 105 "Об утверждении Положения о порядке установления границ землепользований в застройке городов и других поселений";
Нормативно-правовые акты Тихвинского городского поселения, Тихвинского муниципального района и Ленинградской области:

8. Решение совета депутатов Тихвинского городского поселения от 17.10.2012 N 02-336 «Об утверждении генерального плана Тихвинского городского поселения»;
9. Правила землепользования и застройки Тихвинского городского поселения, утвержденные решением совета депутатов Тихвинского городского поселения от 16 января 2008 года № 02-409;
10. Региональные нормативы Градостроительного проектирования Ленинградской области;
15.1
Постановление администрации Тихвинского района от 21.10.2015 г. №01-2597-а «О разработке проекта планировки территории объекта «Строительство распределительного газопровода в г. Тихвине Ленинградской области к жилым домам №1,2,11 Усадьбы РТС».
Технические регламенты и нормативы федерального уровня:

11.  Постановление Госстроя Российской Федерации «Об утверждении Инструкции о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации» от 29 октября 2002 года №150 (СНиП 11-04-2003);

12.  Санитарно-эпидемиологические правила и нормативы СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов»;

13.  СП 42.13330.2011 «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

14. РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях РФ»;

15.  «Инструкция по межеванию земель», утверждена Комитетом по земельным ресурсам и землеустройству Российской Федерации 8 апреля 1996 г.;

16. «Методические рекомендации о порядке государственной регистрации сервитутов на земельные участки», утверждены приказом Министерства юстиции Российской Федерации от 26 июля 2004 г. N 132;

Все нормативно-правовые акты использовались в действующей редакции.
В настоящем Проекте в качестве обосновывающих материалов использовалась ранее разработанная документация:

Материалы инженерных изысканий:

1. Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям, выполненный в 2015 г. ООО «Агентство ГРИФОН»;
2. Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям, выполненный в 2015 г. ООО «Геосити»;
3. Технический отчет по инженерно-экологическим изысканиям, выполненный в 2015 г. ООО «Геосити»;
Документы территориального планирования и градостроительного зонирования:

1. Генеральный план Тихвинского городского поселения;
2. Правила землепользования и застройки Тихвинского городского поселения.
Прочие документы:

1. Исходные данные и требования, подлежащие обязательному учету при разработке раздела «ГОЧС», выданные ГУ МЧС России по Ленинградской области, рег.№15-481-8388-идт от 23.12.2015 г.
Проект выполнен с использованием программы AutoCAD версии 2009. Для обеспечения рассмотрения материалов проекта и его согласования цифровые картографические материалы представлены в формате *.pdf.
1. Характеристика территории на которую осуществляется межевание
1.1.   Общие сведения
Проект межевания территории, расположенной на территории Тихвинского городского поселения Тихвинского муниципального района Ленинградской области, предусматривающая размещение линейного объекта - «Строительство распределительного газопровода в г. Тихвине Ленинградской области к жилым домам №1,2,11 Усадьбы РТС» (далее по тексту – «Документация»), осуществляется с целью установления границ земельных участков, для размещения линейного объекта, а именно сетей газоснабжения.
Трасса проектируемого газопровода проходит по застроенной территории г. Тихвина по двум участкам:

-1-й участок – к ж.д. №1 и 2;

-2-й участок – к ж.д. №11.

Категория земель - земли населенных пунктов. Рассматриваемая территория находится в границах кадастровых кварталов 47:13:1203001 и 47:13:1203007.

Согласно карты градостроительного зонирования Тихвинского городского поселения земельный участок для размещения линейного объекта расположен в четырех территориальных зонах:

Ж - 2 - зона застройки малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами предназначена для застройки средней плотности многоквартирными малоэтажными и среднеэтажными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам;

Ж - 3 - зона застройки индивидуальными жилыми домами предназначена для низкоплотной застройки индивидуальными жилыми домами, допускается размещение объектов социального и культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам;

П-3 – зона производственно-коммунальных объектов IV-V классов вредности предназначена для размещения производственно-коммунальных объектов IV-V классов вредности и ниже, иных объектов, в соответствии с видами использования недвижимости;
Пр-1  - зона озеленения специального назначения предназначена для организации и благоустройства санитарно-защитных зон в соответствии с действующими нормативами.
Земельный участок для строительства распределительного газопровода в г. Тихвине Ленинградской области к жилым домам № 1, 2, 11 Усадьбы РТС относится к земельным участкам, государственная собственность на которые не разграничена и которыми в соответствии с федеральным и областным законодательством распоряжается администрация Тихвинского района.
1.2.   Сведения об использованных материалах по установлению границ земельных участков и особенностях межевания
При установлении границ участка для размещения линейных объектов использованы следующие документы и материалы:

- карта градостроительного зонирования Тихвинского городского поселения;

- кадастровый план территории от 30.01.2016г. №47/201/16-61379, выданный филиалом ФГБУ «Федеральная кадастровая палата Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Ленинградской области»;

- топографическая съемка в масштабе 1:500, выполненная ООО «Агентство ГРИФОН».


1.3  Особенности межевания
Проект межевания территории выполнен на основании и в соответствии с разработанным проектом планировки территории Тихвинского городского поселения Тихвинского муниципального района Ленинградской области, предусматривающая размещение линейного объекта - «Строительство распределительного газопровода в г. Тихвине Ленинградской области к жилым домам №1,2,11 Усадьбы РТС». Проект межевания территории осуществляется в целях формирования границ земельных участков проектируемых сетей газоснабжения.

Формирование участков производится на территории свободной от застройки, с учетом границ красных линий улиц и проездов, установленных проектом планировки для размещения линейного объекта, а именно сетей газоснабжения.

Способ прокладки сети газоснабжения: подземный. Учитывая особенности межевания для сети газоснабжения, прокладываемой подземным способом, требуется формирование земельного участка только на период строительства, как участок для временного использования. Границы земельных участков установить данным проектом межевания.

Протяженность подземной сети газоснабжения складывается из следующих участков:

-1-й участок – к ж.д. №1 и 2. Прокладка газопровода протяженностью 339,2м осуществляется закрытым способом методом наклонно-направленного бурения. Протяженность участка, проложенного открытым способом  (траншейным) - 126,6м.

-2-й участок – к ж.д. №11. Протяженность трассы 40,2 м.
По сети газоснабжения расположен ШРП. Площадь земельного участка под ШРП 8,0 м2. Земельные участки под ШРП - ЗУ1, по окончании строительства должен быть поставлен на государственный кадастровый учет.

Систему землепользования построенного линейного объекта, будет определять многоконтурный земельный участок, сформированный настоящим проектом межевания.

В соответствии с Правилами землепользования и застройки Тихвинского городского поселения при подготовке проекта межевания территории учтены требования градостроительного законодательства в части:

- учета границ фактически сложившегося землепользования на неразделенной на земельные участки застроенной территории.

Охранная зона подземной сети газоснабжения высокого давления установлена вдоль трассы прокладки сети газоснабжения в виде земельного участка шириной 7 м в каждую сторону (Федеральный закон от 31.03.1999 г. № 69-ФЗ «О газоснабжении в Российской Федерации»; Постановление Правительства Российской Федерации от 20.11.2000г. № 878 «Об утверждении Правил охраны газораспределительных сетей».), для подземной сети газоснабжения низкого давления установлена вдоль трассы прокладки сети газоснабжения в виде земельного участка шириной 2 м в каждую сторону.
По сети газоснабжения расположен ШРП. Охранная зона установлена в виде земельного участка ЗУ1 шириной 10 м в каждую сторону от ШРП. Земельный участок под ШРП - ЗУ1, по окончании строительства должен быть поставлен на государственный кадастровый учет.

1.4.   Предложения по установлению публичных сервитутов
Землепользователь обязан обеспечить безвозмездное и беспрепятственное использование земельного участка, связанное с обеспечением общественных нужд - проезда, прохода через земельный участок, установки и эксплуатации объектов и коммуникаций инженерно- технического обеспечения (линий электросвязи, линий электропередачи, водопроводов, канализации и т.д.), иных общественных нужд.

Установление публичных сервитутов на данном этапе не требуется.

Инженерные сети спланированы на территории общего пользования, что обеспечивает возможность доступа представителей соответствующих служб для ремонта объектов инфраструктуры и других целей.
1.5.   Обоснование принятых решений. Основные ТЭП
При разработке проекта межевания обеспечены следующие требования: границы территории межевания установлены в зависимости от функционального назначения территориальных зон и обеспечения условий эксплуатации объектов недвижимости, включая проезды, проходы к ним; границы существующих землепользований не изменены.
Основные технико-экономические показатели проекта межевания
	№ п/п
	Наименование показателей
	Ед. измерения
	Проектное предложение

	1
	Территория, подлежащая межеванию:
	м2
	6440

	
	В том числе: 
	
	

	
	территория под планируемый газопровод
	м2
	6440


	Вновь образованные участки

	47:13:1203001:ЗУ1
	Ленинградская область, Тихвинский муниципальный район, Тихвинское городское поселение, г. Тихвин, пл-ка Усадьба РТС
	Земли населенных пунктов
	Для размещения ШРП
	8,0 кв.м.


Координаты поворотных точек участка 47:13:1203001:ЗУ1, выделенного под ШРП

	Номер точки
	х
	у
	Примечание

	1
	8269,18
	6697,62
	

	2
	8266,61
	6701,28
	

	3
	8267,21
	6697,32
	

	4
	8268,59
	6701,57
	


1. Приложение 1. Координаты поворотных точек охранной зоны газопровода низкого давления 1-го участка (к ж.д. № 1, 2)
	Номер точки
	х
	у
	Примечание

	1
	8264,14
	6656,39
	

	2
	8259,81
	6660,29
	

	3
	8280,30
	6676,17
	

	4
	8277,39
	6678,92
	

	5
	8267,00
	6688,73
	

	6
	8272,09
	6689,43
	

	7
	8284,28
	6677,92
	

	8
	8283,08
	6676,65
	

	9
	8283,33
	6676,41
	

	10
	8281,79
	6674,77
	

	11
	8265,53
	6660,52
	

	12
	8266,81
	6659,36
	


2. Приложение 2. Координаты поворотных точек охранной зоны газопровода высокого давления 1-го участка (к ж.д. № 1, 2)

	Номер точки
	х
	у
	Примечание

	1
	8259,22
	6708,86
	

	2
	8246,27
	6795,05
	

	3
	8233,66
	6807,40
	

	4
	8310,06
	6885,49
	

	5
	8357,99
	6927,99
	

	6
	8381,41
	6946,32
	

	7
	8453,72
	6995,72
	

	8
	8471,02
	7005,19
	

	9
	8478,73
	6993,35
	

	10
	8461,05
	6983,77
	

	11
	8389,68
	6935,02
	

	12
	8366,96
	6917,23
	

	13
	8319,72
	6875,34
	

	14
	8253,47
	6807,61
	

	15
	8259,42
	6801,78
	

	16
	8273,09
	6710,77
	


3. Приложение 3. Координаты поворотных точек охранной зоны газопровода низкого давления 2-го участка (к ж.д. № 11)

	Номер точки
	х
	у
	Примечание

	1
	8633,14
	6767,33
	

	2
	8633,62
	6774,99
	

	3
	8632,08
	6779,10
	

	4
	8633,79
	6807,76
	

	5
	8629,83
	6807,99
	

	6
	8628,03
	6778,49
	

	7
	8629,58
	6774,38
	

	8
	8629,14
	6767,58
	


4. Приложение 4. Координаты поворотных точек охранной зоны ШРП

	Номер точки
	х
	у
	Примечание

	1
	8259,25
	6687,66
	

	2
	8279,66
	6690,47
	

	3
	8276,54
	6711,24
	

	4
	8256,13
	6708,43
	


 Приложение 5. 
Координаты поворотных точек участка 47:13:1203001:ЗУ1, выделенного под ШРП
	Номер точки
	х
	у
	Примечание

	1
	8269,18
	6697,62
	

	2
	8266,61
	6701,28
	

	3
	8267,21
	6697,32
	

	4
	8268,59
	6701,57
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